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П Е Ћ И Н Ц И 

 
Одељење за урбанизам и имовинско правне послове Општинске управе општине 

Пећинци на основу чл. 19. Одлуке о организацији општинске управе Општине Пећинци 

( „Сл. Лист општине Срема, бр. 3/2016 ), Закона о планирању и изградњи ( „Сл. Гласник 

РС „ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 

132/2014 и 145/2014), Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 

електронским путем ( „Сл. Гласник РС“,113/15), Уредбе о локацијским условима ( „Сл. 

Гласник РС“, бр.114/15 ) и планског основа Плана генералне регулације насеља Деч 

(Сл.лист општина Срема бр. 29/2012 и 8/2014), издаје: 

 
ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 

за катастарску парцелу бр. 403 K.О. Деч, 

за изградњу стамбеног објекта П+Пк 

 
1. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 

 

1.1. Место и адреса: Деч, улица Палих бораца 22 

1.2. Број парцеле и кат. општина:  403, К.О. Деч 

1.3. Површина парцела:  земљиште у грађевинском подручју, 582,00 м² 

1.4. Категорија и класа објекта: А , 111011 ( 100% ) 

1.5. Намена објекта и спратност: стамбени објекат, спратност П+Пк 

1.6. Врста радова: изградња 

1.7. Бруто површина објекта: 135,21 м² 

1.8. Постојећи објекти: На катастарској парцели 403 К.О.Деч налазе се два уписана 

објекта. Објекат број 1 – П=76м2, Објекат број 2 – П=27м2 

1.9. Објекти који се уклањају – број објеката који се уклања 2, бруто развијена 

површина која се уклања П=103м2 

1.10. Комунална опремљеност: вода, струја 

1.11. Степен сеизмичности (МCS): 6-7º MC 

 
2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 

 

Планирана намена простора: становање.  

Основ за израду Локацијских услова је План генералне регулације насеља Деч 

(Сл.лист општина Срема бр. 29/2012 и 8/2014) 

Врста радова (грађење, реконструкција, доградња, друго): изградња 

2.1. Намена објекта: стамбени објекат 

2.2. Грађевинске линије:  
Предња грађевинска линија: максимум 5,0 метара од регулационе линије. 

Задња грађевинска линија: 3,0м 
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Бочне грађевинске линије: у односу на даљег суседа 3,0м, у односу на ближег 

суседа 0,5м 

2.3. Највећи дозвољени индекс заузетости: 30% 

2.4. Највећи дозвољени степен изграђености: 0,8 

2.5. Највећа дозвољена спратност и висина објекта:  П + 1 + По 

2.6. Остале зграде на парцели (положај, намена, број, спратност):  

У овој зони дозвољена је изградња: 

- објеката породичног становања са помоћним објектима, где је главни 

објекат стамбени, док су помоћни објекти (оставе, летња кухиња, гаража, 

пушнице, пекаре и сл.) у функцији стамбеног објекта; 

2.7. Најмања дозвољена удаљеност објеката (на парцели):  
Помоћне објекте типа оставе, гараже, летње кухиње, пушнице планирати на 

удаљености од најмање 4,0м од главног стамбеног објекта или слепљени уз 

главни стамбени објекат, али се препоручује извођење зида калкана између. 

2.8. Смештај возила (на сопственој парцели-на отвореном или у гаражама, на 

јавном простору): на сопственој парцели решити паркирање возила за потребе 

фукционисања планираног објекта.  

2.9. Приступ објекту (колски, пешачки и сл):  

Предметна парцела има директан приступ на улицу Палих бораца из које је 

предвиђен колски и пешачки приступ са постојећег прилазног пута.  

2.10. Приступ за хендикепирана лица: према потребама инвеститора, а у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС „ бр 22/2015) 

2.11. Кота терена:  
КОТА ГОТОВОГ ПОДА ПРИЗЕМЉА: +0.00 

КОТА ТРОТОАРА: -0.45м 

ВИСИНА СЛЕМЕНА: 7.53м 

2.12. Архитектонска обрада:   
Објекти треба да су у складу са непосредним амбијентом. Облик и габарит објекта треба 

да прати низ и ритам у окружењу односно улици у којој се налази. Објекте пројектовати 

у обрисима и контурама војвођанске културе и архитектонског наслеђа (забат, еркер, 

кибиц фенстер, трем, гонак и сл.) али израђена модерним архитектонским језиком 

(једноставним и сведеним линијама и материјализацијом савременим материјалима). 

2.13. Противпожарна заштита: Пројектовати објекат према условима 

противпожарне заштите у складу са Законом о заштити пожара ("Сл.гласник РС" 

број 111/09 и 20/15) и другим техничким прописима за пројектовање објеката а 

из области заштите од пожара. 

2.14. Заштита околине: 
У експлоатацији објекта као и парцеле-локације у целини придржавати се 

прописа о заштити животне средине. 

Елиминисање негативних дејстава или свођење на минимум утицаје, постићи ће 

се првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких 

услова у пројектовању и изградњи.  

Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја.  

2.15. Услови за обезбеђење сигурности суседних грађевина:  
Изградњом према свим законским прописима и правилима, као и овим условима. 

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти 

на суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују 

угрожавајуће на постојеће објекте). 
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2.16. Депоновање и евакуација отпада: у дворишни контејнер, па путем ЈКП "Сава" 

Пећинци. 

2.17. Енергетска ефикасност: Ради повећања енергетске ефикасности, приликом 

пројектовања, водити рачуна о облику, положају и повољној оријентацији 

објеката. Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, 

коришћени и одржавани на начин којим се обезбеђују прописана енергетска 

својства, а све у складу са Правилником о енергетској ефикасности („Сл. гласник 

РС”, бр. 61/2011).  

 
3. УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 
3.1. Прикључак на водоводну мрежу: 

У свему се придржавати Услова за пројектовање и прикључење издатих од 

стране од ЈКП "Водовод и канализација" Пећинци, број 151/16 од 11.10.2016. 

године. 

3.2. Прикључак на фекалну канализацију: 
Насељено место Деч нема Јавну канализациону мрежу. Из тог разлога приликом 

пројектовања треба предвидети водонепропусну септичку јаму, која ће се 

повремено чистити. 

У свему се придржавати Услова за пројектовање и прикључење издатих од 

стране од ЈКП "Водовод и канализација" Пећинци, број 151/16 од 11.10.2016. 

године. 

3.3. Прикључак на атмосферку канализацију: 
Атмосферску воду са кровова олучњацима свести ка сопственом дворишту или 

уличној канализацији. 

Атмосферска вода не сме ни на који начин угрожавати како сопствену парцелу 

и објекте тако и суседне парцеле и објекте.  

3.4. Прикључак на електоенергетску мрежу:  
У свему се придржавати Услова за пројектовање и прикључење издатих од стране  

"Електропривреде Србије", "Електродистрибуција Рума", број 88.1.1.0-Д-07.17.-

259207/16 од дана 29.09.2016.  

3.5. Прикључак на телекомуникациону мрежу:  
У свему се придржавати Техничких услова број 7069-364614/1-2016 од 23.09.2016. 

– издатих од стране Предузећа за телекомуникације а.д. "Телеком Србија", 

Београд, Таковска 2, И.Ј. Сремска Митровица, Сремска Митровица, Краља Петра 

I бр.2. 

3.6. Услови за прикључење на саобраћајну инфраструктуру: Пројектовање и 

прикључење стамбеног објекта П+Пк на катастарској парцели 403 К.О.Деч, 

извршити преко постојећег прилазног пута на коловоз улице Палих бораца у 

Дечу. У свему се придржавати техничких услова ЈП"Дирекција за изградњу 

општине Пећинци" број ROP-PEC-21372-LOC-2-НРАР-4/2016 од 10.10.2016. 

године. 
 

4. ОСТАЛИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 

 
4.1. Заштита од елементарних непогода (сеизмички услови):  

Објекат мора бити категоризован и изведен у складу са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 

подручјима („Сл. лист СФРЈ” бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Заштиту од 
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удара грома остварити изградњом громобранских инсталација. Посебну пажњу 

водити о њеном правилном уземљењу и распореду у простору, како би се 

обезбедили сви делови насеља. 
 

5. САДРЖАЈ  ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
Попис обавезних делова садржаја техничке документације:  Према 

Правилнику о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката. ("Сл. гласник РС" бр 

23/2015, 77/2015 и 58/2016) 

 

 
 

6. ПОСЕБНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 

 

Надлежни орган је исходовао услове за пројектовање и прикључење од 

надлежних ималаца јавних овлашћења: 

1. ЈКП "Водовод и канализација" Пећинци, број 151/16 од 11.10.2016. године..  

2. "Електропривреде Србије", "Електродистрибуција Рума", број 88.1.1.0-Д-

07.17.-259207/16 од дана 29.09.2016.  
3. ЈП"Дирекција за изградњу општине Пећинци" број ROP-PEC-21372-LOC-2-

НРАР-4/2016 од 10.10.2016. године. 
4. Предузећа за телекомуникације а.д. "Телеком Србија", Београд, Таковска 2, 

И.Ј. Сремска Митровица, Сремска Митровица, Краља Петра I бр.2. 

 

Идејно решење број A-48/16. од августа 2016. године урађено од стране "Domus 

Construction"доо, улица Бановић Стахиње 45, Инђија, главни и одговорни 

пројектант Маја Јосиповић дипл.инг.арх. 300 F874 08, у складу је са Планом 

генералне регулације насеља Деч (Сл.лист општина Срема бр. 29/2012 и 8/2014)  и 

саставни је дао локацијских услова. 

 
Локацијски услови су основ за израду Пројекта за грађевинску дозволу ( ПГД ) и 

Идејног пројекта 

Локацијски услови важе 12 месеци од дана издавања или до истека важења 

грађевинске дозволе издате у складу са овим условима, за катастарску парцелу за 

коју је поднет захтев.  

Општинска административна такса износи 5.730,00 динара на основу Одлуке о 

општинским административним таксама ( Службени лист општина Срема" број 11/09, 

42/09, 8/10, 25/11, 8/15 и 27/15). 
 

Према Одлуци о спровођењу смерница просторног развоја сеоских насеља општине 

Пећинци ( Сл.лист општина Срема бр.1/1978 ), предметна парцела 403 К.О. Деч се 

налазила у обухвату грађевинског земљишта до 15. јула 1992.године односно до дана 

ступања на снагу Закона о пољопривредном земљишту ( Сл.гласник РС 49/92 ). 

 

Услови за пројектовање и прикључење које је надлежни орган прибавио од ималаца 

јавних овлашћења саставни су део локацијских услова и прилажу се уз њих. 

 

ОГРАНИЧЕЊА: 
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Инвеститор је у обавези да уклони постојеће објекте укупне површине П=103м2, тј. 

исходује решење о уклањању, пре подношења захтева за издавање грађевинске 

дозволе.  

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ  ЛЕКУ:  

На издате локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу општине 

Пећинци у року од 3 дана од дана достављања локацијских услова, а преко Одељења за 

урбанизам стамбено комуналне послове и заштиту животне средине општинске управе 

општине Пећинци. 

 
У прилогу достављамо: 

 Графички прилог: Основни параметри за изградњу 

 Услови за пројектовање и прикључење ималаца јавних овлашћења 

 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева 

- Архиви  

 

            Обрада: 

     Драгана Котуровић 

  Начелник 

 

________________________ 

       мр Жељко Трбовић 
 



О П Ш Т И Н А  П Е Ћ И Н Ц И ,

О д е љ е њ е  з а  у р б а н и з а м ,

и имовинско правне послове

ЗОНА ГРАДЊЕ  ОБЈЕКТА

БОЧНА  ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 3,0м

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА К.П. 403 КО Деч

 ПРЕДЊА ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА:

ЗАДЊА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

запад исток

југ

север

БОЧНА  ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 0,5м



















 

 ДИРЕКЦИЈА ЗА ИЗГРАДЊУ  
ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ ЈП 

  ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 
Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци 

022/400-735 
direkcija@pecinci.org 

 
 

 

 

Брпј: ROP-PEC-21372-LOCH-2-HPAP-4/2016 

Дана: 10.10.2016. гпдине 

 
ППШТИНСКА УПРАВА ПЕЋИНЦИ 

ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 
 И ИМПВИНСКП ПРАВНЕ ПДНПСЕ 

 

 

 

 

У складу са чланпм 6. Статута Дирекције за изграднју ппштине Пећинци, члана 4. 

Пдлуке п псниваоу јавнпг предузећа „Дирекција за изградоу ппштине Пећинци“ 

(„Службени лист ппштина Срема“ брпј 45/2012), ппступајући пп захтеву Пдељеоа за 

урбанизам и импвинскп правне пднпсе, улица Слпбпдана Бајића 5 Пећинци, за 

издаваое услпва за прпјектпваое и прикључеое стамбенпг пбјекта П+Пк, на 

катастарскпј парцели 403 КП Деч, Дирекција за изградоу ппштине Пећинци Јавнп 

предузеће издаје 

 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ 
 

 

  Прпјектпваое и прикључеое стамбенпг пбјекта П+Пк на катастарскпј парцели 
403 КП Деч, извршити прекп ппстпјећег прилазнпг пута на кплпвпз улице Палих бпраца 
у Дечу. 
 

 

                                                                

 


